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Pomoc panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w

pierwszych latach najmu mieszkania.
Dz.U.2021.2158 t.j. z dnia 2021.11.26 Status: Akt obowiazujacy Wersja od: 26 listopada 2021 r. tekst

jednolity
Wejscie w Zycie: 1 stycznia 2019 r., 25 sierpnia 2018 . )
zobacz: art. 35

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

Art. 1. [Zakres regulacji]

Ustawa okres$la zasady stosowania doptat pokrywajacych cze$é czynszu za najem mieszkania.

Art. 2. [Definicje legalne]
Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) dochod - dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z
2020 r. poz. 111 oraz z 2021 r. poz. 1162);

2) dochod gospodarstwa domowego - sume dochodow 0sob wehodzgeych w sktad gospodarstwa domowego;

3) dom jednorodzinny - budynek wolno stojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielna cato$é,
w ktorym wydzielono wylacznie lokal mieszkalny;

4) Fundusz Doptat - Fundusz Doptat, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1454 oraz z
2021 r. poz 1243);

5) gospodarstwo domowe - gospodarstwo prowadzone przez najemce albo gospodarstwo prowadzone przez
najemce wspolnie z osobami stale z nim zamieszkujacymi;

6) inwestycja mieszkaniowa:

a) budowg budynku mieszkalnego, w ktérym zostanie wyodrebnione przynajmniej jedno mieszkanie, albo

b) przebudowe budynku, w wyniku ktorej nastapi zmiana sposobu uzytkowania z budynku
niemieszkalnego na budynek mieszkalny, w ktorym zostanie wyodrgbnione przynajmniej jedno
mieszkanie, albo

¢) wykonanie robdt budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie budynku mieszkalnego
znajdujacego sig na obszarze rewitalizacji, dla ktérego przyjeto gminny program rewitalizacji, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), w
ktérym bedzie sig znajdowalo przynajmniej jedno mieszkanie, albo;

d) wykonanie robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie budynku mieszkalnego
znajdujacego si¢ na obszarze okreslonym w programie zawierajacym dziatania stuzgce wyprowadzaniu
obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego, przyjmowanym uchwata rady gminy, bez uchwalania
gminnego programu rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji, w ktorym bedzie sie znajdowato przynajmniej jedno mieszkanie.

7) lokal mieszkalny - samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), znajdujacy si¢ w budynku, w sktad

ktorego wchodzg co najmniej dwa lokale, lub w domu jednorodzinnym,;

8) mieszkanie - lokal mieszkalny, w zwiazku z najmem ktdrego mogg byé stosowane doptaty do czynszu;

9) najemca - najemcg begdacego strona umowy najmu mieszkania albo podnajmu mieszkania albo osobe
ubiegajaca sig 0 zawarcie takiej umowy;
10) organ wiasciwy - wojta, burmistrza lub prezydenta miasta wlasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia
mieszkania;

11) pierwsze zasiedlenie - oddanie do uzywania mieszkania najemcy, jako pierwszemu uzytkownikowi po
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zakonficzeniu inwestycji mieszkaniowej, na podstawie umowy:

a) najmu zawartej z inwestorem,

b) najmu zawartej z podmiotem, ktéry nabyt mieszkanie od inwestora z przeznaczeniem na wynajem albo
z podmiotem, ktory dziatajac na podstawie umowy w sprawie wynajmu mieszkan zawartej z
inwestorem, wynajmuje mieszkanie najemcy,

¢) podnajmu zawartej z gming, ktéra wynajmuje mieszkanie od inwestora lub podmiotu, ktéry nabyt to
mieszkanie od inwestora z przeznaczeniem na wynajem;

12) powierzchnia uzytkowa - powierzchnie uzytkowa lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11 1 1243);

13) spolka gminna - spotke z ograniczong odpowiedzialnos$cig lub spotke akcyjna, w ktérej gmina lub gminy
dysponujg ponad 50% glosoéw na zgromadzeniu wsp6lnikéw lub na walnym zgromadzeniu;

14) $redni wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych - §rednig arytmetyczna wartosci wskaznika, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, ogtoszonego w dwdch ostatnich okresach dla:

a) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa - w przypadku gdy mieszkanie
polozone jest na terenie miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

b) pozostalych gmin w wojewodztwie - w przypadku gdy mieszkanie poloZone jest na terenie gminy
niesasiadujacej z miastem bedacym siedziba wojewody lub sejmiku wojewodztwa,

¢) miasta bedacego siedziba wojewody lub sejmiku wojewodztwa oraz pozostalych gmin w
wojewddztwie, nie wigeej jednak niz 120% wartoéci ustalonej zgodnie z lit. b - w przypadku gdy
mieszkanie potozone jest na terenie gminy sasiadujacej z miastem bedacym siedziba wojewody lub
sejmiku wojewodztwa;

15) utrata dochodu - utrate dochodu w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach
rodzinnych;

16) uzyskanie dochodu - uzyskanie dochodu w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o
swiadczeniach rodzinnych;

17) zdolno$¢ czynszowa - zdolno$¢ najemcy do terminowego uiszczania Swiadczen pienigznych
wynikajacych z umowy najmu mieszkania, ustalong w oparciu o warunki, o ktoérych mowa w art. 7 ust. 1
pkt 2.

Rozdzial 2
Doplaty do czynszu

Art. 3. [Najemca jako beneficjent doplat]

Doptaty do czynszu, zwane dalej "doplatami", przystuguja najemcy bedacemu strona umowy najmu mieszkania
albo podnajmu mieszkania.

Art. 4. |[Warunki udzielenia doplat]

1.
Doplaty mogq zostac udzielone, jezeli najemca:

1) jest osobg fizyczna posiadajaca obywatelstwo polskie 1 zamieszkujacq na terytorium Rzeczypospolite;

Polskiej albo cudzoziemcem:

a) posiadajacym prawo pobytu lub prawo stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 1
bedacym:

— obywatelem innego panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej,

— obywatelem panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym,

— obywatelem Konfederacji Szwajcarskiej,

— czlonkiem rodziny w rozumieniu art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 14 lipca 2006 r. o wjezdzie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, pobycie oraz wyjezdzie z tego terytorium obywateli panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej i czlonkow ich rodzin (Dz. U. z 2021 r. poz. 1697) obywatela, o ktorym mowa w tiret
pierwszym, drugim lub trzecim,

b) przebywajacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy

2z 10 10.05.2022, 14:16



Pomoc panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierw... https://sip.lex.pl/#/act/18746456/3024209/pomoc-panstwa-w-ponos...

3z10

udzielonego w zwiazku z okolicznosciami, o ktérych mowa w art. 127 ustawy z dnia 12 grudnia 2013
r. 0 cudzoziemcach (Dz. U. z 2020 r. poz. 35, 2023, 2320 i 2369 oraz z 2021 r. poz. 159),

¢) posiadajacym kartg pobytu z adnotacjg "dostgp do rynku pracy", z wylaczeniem obywateli pafistw
trzecich, ktérzy uzyskali zezwolenie na praceg na terytorium panstwa cztonkowskiego na okres
nieprzekraczajacy 6 miesigcy, obywateli panstw trzecich przyjetych w celu podjgcia studiow lub pracy
sezonowej oraz obywateli panstw trzecich, ktérzy maja prawo do wykonywania pracy na podstawie
wizy,

d) przebywajacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie:

— zezwolenia na pobyt czasowy, o ktérym mowa w art. 139a ust. 1 lub art. 1390 ust. 1 ustawy z dnia 12
grudnia 2013 r. o cudzoziemcach, lub

— dokumentu pobytowego, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 lit. a rozporzadzenia Rady (WE) nr 1030/2002 z
dnia 13 czerwca 2002 r. ustanawiajacego jednolity wzor dokumentéw pobytowych dla obywateli
panstw trzecich (Dz. Urz. UE L 157 z 15.06.2002, str. 1, z pdzn. zm.- Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 19, t. 6, str. 3, z pdzn. zm.), z adnotacja "ICT", wydanego przez inne panstwo
czlonkowskie Unii Europejskiej, 1 gdy celem jego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej jest
wykonywanie pracy w charakterze pracownika kadry kierowniczej, specjalisty lub pracownika
odbywajacego staz w ramach przeniesienia wewnatrz przedsigbiorstwa, o ktérym mowa w art. 3 pkt
13b ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach, przez okres nieprzekraczajacy 90 dni w okresie
180 dni;

2) w okresie uzyskiwania doplat nie jest:

a) wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

b) osoba, ktorej przystuguje, w catosci lub w czgsci, spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,

¢) wiascicielem lub wspdtwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia
wspoOtwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny,

d) najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem
mieszkania utworzonego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2019 1. poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11, 1177, 1243 1 1535), w zwiazku z najmem ktdrego sa
stosowane doplaty,

e) najemca innego niz okreslony w lit. d lokalu mieszkalnego utworzonego przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego lub kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dale;j
"Bankiem", na podstawie wniosku o kredyt ztoZzonego do dnia 30 wrze$nia 2009 r., o ktérych mowa w
ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, z wyjatkiem mieszkania, w zwiazku z najmem ktérego sa stosowane doptaty,

) osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktérego przedmiotem jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny;

3) w dniu ztoZenia wniosku o doplaty nie jest:
a) wiascicielem lub wspétwiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,
b) osoba, ktorej przystuguje, w catosci lub w czesei, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,
¢) wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspolwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny.

2.

Przepisow ust. 1 pkt 1 lit. d nie stosuje si¢ do cudzoziemcow, ktérym zezwolono na pobyt i prace na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez okres nieprzekraczajacy 9 miesiecy, chyba ze przepisy o koordynacji systeméw
zabezpieczenia spolecznego lub dwustronne umowy migdzynarodowe o zabezpieczeniu spotecznym stanowia
inaczej.

3.

W przypadku najemcy, ktéry w dniu zlozenia wniosku o doptaty jest najemca lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d lub e, z wyjatkiem mieszkania, w zwiazku z najmem ktorego ubiega sie o dopfaty, lub
ktoremu w dniu ztozenia wniosku o doplaty przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, warunkiem udzielenia doptat jest zobowiazanie sie
najemcy do:

1) rozwigzania umowy najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego lub

2) zrzeczenia sig spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktérego przedmiotem jest lokal mieszkalny
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lub dom jednorodzinny, na rzecz spotdzielni mieszkaniowej 1 oproznienia tego lokalu lub domu

- 1 poinformowania organu wlasciwego o dokonaniu czynnoéci, o ktorych mowa w pkt 1 lub 2, najp6zniej do
konca trzeciego miesigca uzyskiwania doptat na podstawie tego wniosku.

4.
W przypadku niepoinformowania organu wlasciwego o dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 lub
2, w terminie okre$lonym w tym ustepie wyplata doptlat podlega wstrzymaniu.

5.
O wstrzymaniu wyptaty doplat na podstawie ust. 4 organ wladciwy informuje inwestora.

6.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4, doptaty wyplaca sig¢ od miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktorym
najemca poinformowat organ wlasciwy o dokonaniu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 lub 2. Przepis ust.
5 stosuje si¢ odpowiednio.

7.
Okres, w ktorym wyptata doptat byta wstrzymana, wlicza sie do okresu stosowania doptat, o ktérym mowa w art.
9 ust. 2.

8.
W okresie uzyskiwania doptat najemca nie moze podnajmowac mieszkania lub czgsci tego mieszkania.

9.

Przepisy ust. 1-3 stosuje sie do pozostatych osob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 3, najemca informuje organ wtasciwy o dokonaniu przez inng niz najemca osobg
wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego czynnosci, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 lub 2.

10.

Przepisow ust. 1 pkt 2 lit. a 1 b nie stosuje si¢ w przypadku, w ktorym nabycie na zasadach wspotwlasnosci w
czesciach utamkowych budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego lub uzyskanie
utamkowej czgsci prawa, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, w okresie stosowania doptat nastapito w drodze
spadku.

Art. 5. [Maksymalna wysokos$¢ i sposob obliczenia $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa
domowego]

1.
Doplaty moga zosta¢ udzielone, jezeli sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych - 100%,

2) w przypadku pozostatych gospodarstw domowych - 100% zwigkszonego o dodatkowe 40 punktow
procentowych na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym;

- przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291, 353, 794 1 1621).

2.
Przy obliczaniu sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w ust. 1, uwzglednia
sie dochdd gospodarstwa domowego osiggniety w roku kalendarzowym:

1) poprzedzajacym rok, po uptywie ktorego najemca sktada wniosek o doptaty - w przypadku wnioskéw o
doptaty sktadanych w okresie od 1 stycznia do 31 lipca danego roku;

2) po uplywie ktérego najemca sktada wniosek o doptaty - w przypadku wnioskow o doptaty sktadanych w
okresie od 1 sierpnia do 31 grudnia danego roku.

3.

W przypadku gdy w roku kalendarzowym, o ktorym mowa w ust. 2, lub w okresie od 1 stycznia roku
nastgpujacego po roku kalendarzowym, o ktérym mowa w ust. 2, do dnia ztozenia wniosku o doptaty osoba
wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego utracita dochdd uzyskiwany w roku kalendarzowym, o ktérym
mowa w ust. 2, przy obliczaniu $redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w
ust. 1, nie uwzglednia sie dochodu utraconego przez te osobe.

4,
W przypadku gdy w roku kalendarzowym, o ktéorym mowa w ust. 2, osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa
domowego uzyskala dochod, uzyskany przez te osobg w tym roku dochod dzieli sig przez liczbg miesigey, w
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ktorych ten dochodd byl uzyskiwany, i uwzglednia si¢ go przy obliczaniu $redniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w ust. 1, o ile dochdd ten jest uzyskiwany rowniez w miesigcu
ztozenia wniosku o dopfaty.

5.
W przypadku gdy osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego uzyskata dochod w roku kalendarzowym:

1) po uplywie ktérego najemca sktada wniosek o doptaty - w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1,

2) zlozenia wniosku

- redni miesigczny dochéd tej osoby, uwzgledniany przy obliczaniu $redniego miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w ust. 1, powigksza sie o kwote uzyskanego dochodu za miesiac
nastgpujacy po miesigcu, w ktérym nastapito uzyskanie dochodu, o ile dochdd ten jest uzyskiwany rowniez w
miesigeu zlozenia wniosku o doptaty.

6.

W przypadku ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na podstawie przepisow ustawy z
dnia 20 listopada 1998 1. 0 zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych przychodéw osiaganych przez
osoby fizyczne (Dz. U. z 2020 . poz. 1905, 2123 i 2320 oraz z 2021 r. poz 255, 1163 i 1243) przyjmuje si¢
dochdd miesieczny w wysokosci 1/12 dochodu oglaszanego corocznie, w drodze obwieszezenia ministra
wtlasciwego do spraw rodziny, o ktorym mowa w art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych.

Art. 6. [Warunki dotyczace mieszkania]

1.
Doptlaty moga zosta¢ udzielone, jezeli mieszkanie:

1) stuzy zaspokojeniu wlasnych potrzeb mieszkaniowych najemcy i pozostatych osob wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego;

2) jest przedmiotem pierwszego zasiedlenia w okresie 24 miesiecy od dnia zakoniczenia inwestycji
mieszkaniowe;j;

3) jest polozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

4) nie jest lokalem wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokalu mieszkalnego
utworzonego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Z
Przez dzien zakonczenia inwestycji mieszkaniowej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, rozumie sig:
1) dzien, w ktérym mozna przystapi¢ do uzytkowania budynku mieszkalnego, ktorego dotyczyta inwestycja
mieszkaniowa - w przypadku inwestycji mieszkaniowe;j, z ktérg jest zwigzany obowigzek zawiadomienia,
o ktorym mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, z pdzn. zm.), lub obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, o ktorym mowa w art.
55 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) dzien zakonczenia robot budowlanych okre$lony w protokole odbioru koncowego, o ktorym mowa w art. 3
pkt 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane - w pozostatych przypadkach.

Art. 9. [Okres stosowania doplat; ponowne ubieganie si¢ o doplaty]

1.
Doplaty moga by¢ stosowane w okresie nie dluzszym niz 20 lat, liczac od miesiaca, w ktoérym zostata zakonczona
inwestycja mieszkaniowa.

la.

W przypadku lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wniesionych jako wktad
niepienig¢zny do spotki zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy "lokal za grunt" okres, o ktérym mowa w ust. 1, liczy sie od
miesigca, w ktorym zostata zawarta umowa, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy "lokal za grunt".

1b.

W przypadku lokali mieszkalnych lub budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wynajmowanych przez SAN
okres, o ktorym mowa w ust. 1, liczy si¢ od miesiaca, w ktérym zostala zawarta pierwsza umowa dzierzawy
pomigdzy wiascicielem lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego a SAN.

2.

Doptlaty przystugujace danemu najemcy mieszkania stosuje si¢ przez okres 15 lat, liczac od miesiaca dokonania
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pierwszej wptaty doptaty na rachunek wynajmujacego.

3.
Najemcy, wobec ktorego stosowano doplaty przez okres krdtszy niz 15 lat, w przypadkach:

1) wydania decyzji w sprawie pozbawienia prawa do doptat, o ktorej mowa w art. 16 ust. 9 pkt 1,

2) rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu mieszkania albo podnajmu mieszkania w okresie stosowania
doptat, w tym z powodu zamiany mieszkania na inne i zawarcia nowej umowy najmu mieszkania albo
podnajmu mieszkania,

3) krdtszego niz 15 lat okresu stosowania doptat z uwagi na warunek, o ktérym mowa w ust. 1-1b, w tym w
przypadku kolejnego najemcy mieszkania;

- przystuguje prawo ponownego ubiegania sie o doplaty, z zastrzezeniem, ze taczny okres stosowania doplat nie
moze przekroczy¢ 15 lat.

4.

W przypadku gdy w sktad gospodarstwa domowego najemcy wchodzi osoba, ktora w przesztosci byla najemca
innego mieszkania, w zwigzku z najmem ktorego byly stosowane doptaty, okres, o ktorym mowa w ust. 2,
pomniejsza sie o liczbe miesiecy stosowania tych doplat.

Art. 10. [Wysokosé doplaty]

1.

Miesigezna wysoko$c doptaty jest rowna 1/12 kwoty iloczynu $redniego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku o
doptaty w gminie, na terenie ktorej polozone jest mieszkanie, powierzchni normatywnej mieszkania oraz
wspotczynnika doplaty wynoszacego 1,8%.

2.

Powierzchnia normatywna mieszkania, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 20 m2 w przypadku gospodarstw
domowych jednoosobowych i ulega zwiekszeniu o 15 m2dla kazdej dodatkowej osoby w gospodarstwie
domowym, z zastrzezeniem, ze powierzchnia normatywna mieszkania nie moze by¢ wigksza od powierzchni
uzytkowej mieszkania.

3:

Rada Ministrow moze, w drodze rozporzadzenia, dla okreslonego obszaru ustalié, na czas oznaczony albo
nieoznaczony, warto§¢ wspotczynnika doptaty na poziomie wyzszym niz okreslony w ust. 1, biorac pod uwage
wystepujace na okreslonym obszarze wysokosci stawek czynszu, wartosci Sredniego wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia i m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, wysokosci dochodéw ludnoéci oraz
sytuacjg demograficzna, a takze sytuacje finansow publicznych, w tym budzetu panstwa.

4.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ust. 9 pkt 2 lit. b, miesigczna wysoko$¢ doptlaty, o ktérej mowa w ust. 1,
pomniegjsza si¢ o kwote odpowiadajaca roznicy pomigdzy srednim miesigcznym dochodem gospodarstwa
domowego branym pod uwage przy weryfikacji, o ktorej mowa w art. 16 ust. 1, a limitem ustalonym dla
gospodarstwa domowego najemcy na zasadach okre$lonych w art. 5 ust. 1.

Rozdzial 3
Zasady przyznawania doplat

Art. 14, [Whniosek o doplaty]

1.

Dopflaty przyshugujq na pisemny wniosek najemcy ztozony w urzedzie gminy lub miasta wlasciwym ze wzgledu
na miejsce polozenia mieszkania, zwany dalej "wnioskiem o doptaty".

2.

W przypadku gdy najemca sq matzonkowie, wniosek o doptaty sktada jeden z matzonkow. Ztozenie wniosku o
doptaty przez jednego z matzonkéw traktuje sig na rowni ze zlozeniem przez niego o$wiadczenia o upowaznieniu
go przez wspotmatzonka do zlozenia wniosku o doplaty.

3.

Do wniosku o doptaty najemca dolacza:

1) kopie umowy najmu, kopi¢ umowy podnajmu albo kopie umowy zobowiazujacej do zawarcia umowy
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najmu, w przypadku, gdy umowa najmu nie zostata zawarta do dnia ztozenia wniosku o doplaty;
2) oswiadczenie o liczbie osob wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego;

3) oswiadczenie o wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego za rok kalendarzowy, o ktorym mowa w
art. 5 ust. 2, z wyodrgbnieniem dochodow poszczegdlnych 0sob wehodzacych w sktad gospodarstwa
domowego oraz informacja o wysokosci dochodéw utraconych lub uzyskanych przez te osoby i miesiacu
ich utraty lub uzyskania;

4) oswiadczenie o spelnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 3;
5) zobowiazanie, o ktérym mowa w art. 4 ust. 3 - w przypadku, o ktérym mowa w tym przepisie;

6) oswiadczenie o wczesniejszym stosowaniu doplat wraz ze wskazaniem liczby miesigcy, w jakich doptaty
byly stosowane przed ponownym ubieganiem sie najemcy o doptaty - w przypadku, o ktorym mowa w art.
9 ust. 3;

7) oSwiadczenie o wezesniejszym stosowaniu doplat w przypadku osoby, ktéra w przesztosci byta najemca
innego mieszkania, w zwigzku z najmem ktérego byty stosowane doptaty, wraz ze wskazaniem liczby
miesigey, w jakich doptaty byly stosowane - w przypadku, o ktorym mowa w art. 9 ust. 4;

8) oswiadczenie o wczesniejszym stosowaniu doplat wraz ze wskazaniem liczby miesiecy, w jakich doptaty
byly stosowane wobec zmartego najemcy - w przypadku, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1.

4,

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor wniosku o doplaty oraz wzory o$wiadczen i zobowiazania, o ktorych
mowa w ust. 3, majac na wzgledzie potrzebg zagwarantowania poprawnosci i kompletnosci tych dokumentéw
oraz zapewnienia danych niezbg¢dnych do monitorowania realizacji celow inwestycyjnych i spolecznych ustawy.

5.
Dokumenty 1 o$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie falszywych zeznan. W o$wiadczeniach zamieszcza sie klauzule w brzmieniu:

"Jestem Swiadomy odpowiedzialnoSci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.". Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu wlasciwego o odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.

6.

W przypadku powzigcia uzasadnionych watpliwosci co do prawdziwosci danych zawartych w o$wiadczeniu, o
ktorym mowa w ust. 3 pkt 3, organ wlasciwy wzywa najemce do przedstawienia zaswiadczen potwierdzajacych
dane zawarte w tym o$wiadczeniu 1 do udzielenia upowaznienia do uzyskania informacji, o ktérych mowa w ust.
7.

7.

W przypadku braku mozliwosci przedstawienia przez najemce zaswiadczen, o ktérych mowa w ust. 6, z przyczyn
nielezacych po stronie najemcy lub utrzymujacych si¢ uzasadnionych watpliwosci co do prawdziwosci danych
zawartych w oswiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3, organ wlasciwy dokonuje weryfikacji danych
zawartych w o$wiadczeniu na podstawie informacji uzyskanych od organéw podatkowych, organéw emerytalno-
rentowych oraz z rejestrow publicznych, obejmujacych informacije o:

1) najemcy oraz pozostatych osobach wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego, obejmujace:
a) imie i nazwisko,
b) adres zamieszkania,
¢) numer PESEL,
d) numer i serig dokumentu potwierdzajacego tozsamoé¢ oraz date urodzenia - w przypadku 0sdb, ktore
nie posiadaja numeru PESEL,
¢) stan cywilny,
f) obywatelstwo;

2) najemcy oraz pozostatych osobach wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego, rozliczajacych sie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1128, 1163, 1243, 1551 i 1574), udzielane przez naczelnika wlasciwego urzgdu skarbowego,
zawierajace dane o wysokosci:

a) dochodu,
b) naleznego podatku;

3) najemcy oraz pozostatych osobach wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego, rozliczajacych sie na
podstawie przepisow ustawy z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od
niektérych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne, udzielane przez naczelnika wiasciwego urzedu
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skarbowego, zawierajace dane o:
a) formie optacanego podatku,
b) wysokoséci przychodu,
¢) stawce podatku,
d) wysokosci naleznego podatku;
4) dochodzie, o ktorym mowa w art. 3 pkt 1 lit. ¢ tiret dwudzieste dziewiate ustawy z dnia 28 listopada 2003
r. 0 $wiadczeniach rodzinnych;

5) wysoko$ci sktadek na ubezpieczenie zdrowotne, w tym informacje o wysokosci sktadek od
poszczegdlnych platnikow i1 okresach optacania przez nich tych skladek.

8.
Organy podatkowe, organy emerytalno-rentowe oraz podmioty prowadzace rejestry publiczne przekazuja
informacje, o ktérych mowa w ust. 7, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wniosku organu wiasciwego.

Art. 15. [Decyzja w sprawie doplat]

1.

Doplaty przyznaje organ wlasciwy w drodze decyzji, zwanej dalej "decyzja w sprawie doplat".

2.

Decyzje w sprawie doptat wydaje si¢ w terminie miesigca od dnia wplywu wniosku o doptaty do organu
wlasciwego.

3

W przypadku gdy do wniosku o doptaty zostata zalaczona kopia umowy zobowigzujacej, o ktérej mowa w art. 14
ust. 3 pkt 1, organ wiasciwy wydaje decyzje w sprawie doplat po przedstawieniu przez najemcg kopii umowy
najmu, nie pézniej niz w terminie miesigca od dnia wptywu wniosku o doptaty do organu wlasciwego.

4.

Organ wladciwy przesyla decyzjg w sprawie doptat przyshugujacych najemcy bedacego strong umowy najmu do
wiadomosci inwestorowi w celu dokonania przez niego korekty wysokosci miesigeznych naleznosci
wynikajacych z tej umowy 1 podlegajacych zaptacie bezposrednio przez najemce. Korekty wysokosci
miesigcznych naleznosci wynikajgeych z umowy podnajmu mieszkania, o ktorej mowa w art. 13 ust. 1 pkt 2,
dokonuje gmina.

5

Whiesienie odwotania od decyzji w sprawie doptat nie powoduje wstrzymania wyplaty doptat.

6.

Jezeli w wyniku wznowienia postgpowania stwierdzono, ze doptaty przyznano na podstawie fatszywych
o$wiadczen lub dokumentéw albo w innych przypadkach §wiadomego wprowadzenia organu wiasciwego w btad
przez najemcg, najemca jest obowigzany do zwrotu nienaleznie pobranych kwot wraz z odsetkami ustawowymi.
Odsetki sa naliczane od dnia nastgpujacego po dniu wplaty pierwszej nienaleznie pobranej kwoty na rachunek
wynajmujacego do dnia dokonania zwrotu nienaleznie pobranych kwot.

7.

Nienaleznie pobrane kwoty wraz z odsetkami ustawowymi, o ktorych mowa w ust. 6, stanowia przychod
Funduszu Doptat i podlegaja przymusowemu §ciagnigciu w trybie przepiséw o postgpowaniu egzekucyjnym w
administracji.

8.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, wyplata doptat podlega wstrzymaniu. Przepis art. 4 ust. 5 stosuje sig
odpowiednio.

9.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, doplaty w skorygowanej wysokos$ci wyplaca sig od miesiaca
nastgpujacego po miesiacu, w ktdrym nastapito wyegzekwowanie nienaleznie pobranych kwot wraz z odsetkami
ustawowymi. Przepisy art. 4 ust. 51 7 stosuje si¢ odpowiednio.

10.

Do decyzji wydanych w wyniku wznowienia postepowania albo konczacych postegpowanie odwotawcze przepis
ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

11.

W przypadku rozwiazania umowy najmu mieszkania albo podnajmu mieszkania decyzja w sprawie doptat, na
podstawie ktorej najemca nabyt prawo do uzyskiwania doptat, ulega wygasnieciu.
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Art. 16. [Coroczne o§wiadczenia najemcy uzyskujacego doplaty; wstrzymanie wyplaty doplat,
pozbawienie prawa do doplat lub zmiana ich wysokosci]

l.

Nie wczesniej niz w terminie 2 miesiecy, jednak nie péZniej niz w terminie miesiagca przed rozpoczeciem kazdych
kolejnych 12 miesigey, w jakich doplaty bgda stosowane, najemca uzyskujacy doplaty sktada organowi
wiasciwemu o$wiadczenia o:

1) liczbie osoéb wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego,

2) wysokosci dochodow tego gospodarstwa, z wyodrebnieniem dochodéw poszczegdlnych oséb
wchodzacych w skiad gospodarstwa oraz informacja o wysokosci dochodéw utraconych lub uzyskanych
przez te osoby i miesigeu ich utraty lub uzyskania, za rok kalendarzowy:

a) poprzedzajacy rok, po uptywie ktorego najemca sktada o$wiadczenie - w przypadku o$wiadczen
sktadanych w okresie od 1 stycznia do 31 lipca danego roku,

b) po uptywie ktérego najemca sktada oswiadczenie - w przypadku o$wiadczen sktadanych w okresie od
1 sierpnia do 31 grudnia danego roku

— w celu dokonania przez organ wilasciwy weryfikacji spelniania przez gospodarstwo domowe warunku, o
ktorym mowa w art. 5 ust. 1.

2

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada sig zgodnie ze wzorem okre§lonym w przepisach wykonawczych
wydanych na podstawie art. 14 ust. 4.

3.

Do o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1, przepis art. 14 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

4.,

W przypadku nieztozZenia przez najemcg o$wiadczen w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, organ wlasciwy wzywa
najemce do zlozenia o$wiadczen, wyznaczajac termin na ich ztoZenie nie dtuzszy niz 7 dni od dnia doreczenia
najemcy wezwania.

5.

Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 4, wyplata doplat podlega wstrzymaniu. Przepisy art.
4 ust. 5 1 7 stosuje sig odpowiednio.

6.

Organ wiasciwy dokonuje weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia ztozenia o$wiadczen
przez najemce. Przepisy art. 14 ust. 6-8 stosuje sie odpowiednio.

T

Przez Sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego brany pod uwage przy weryfikacji, o ktérej mowa w
ust. 1, rozumie sig $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku kalendarzowym, o ktérym mowa
w ust. 1, z uwzglednieniem art. 5 ust. 3-6.

8.

Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 7, nie wlicza sig udzielonych doptat.

9.
Organ wiasciwy:

1) wydaje decyzje w sprawie pozbawienia prawa do doptat w przypadku stwierdzenia, ze gospodarstwo
domowe nie spetnia warunku, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1, jezeli kwota odpowiadajaca réznicy
pomigdzy $rednim miesigcznym dochodem gospodarstwa domowego branym pod uwage przy weryfikacji,
o ktérej mowa w ust. 1, a limitem ustalonym dla gospodarstwa domowego najemcy na zasadach
okreslonych w art. 5 ust. 1, zwana dalej "nadwyzka":

a) jest wyzsza niz kwota doplaty, jaka zostalaby ustalona dla gospodarstwa domowego zgodnie z art. 10
ust. 1, albo

b) nie przekracza kwoty doptaty, jaka zostataby ustalona dla gospodarstwa domowego zgodnie z art. 10
ust. 1, a réznica pomigdzy tg kwotg a nadwyzka wynosi mniej niz 25 zt;

2) zmienia decyzj¢ w sprawie doptat w zakresie wysoko$ci doptaty w przypadku stwierdzenia, ze
gospodarstwo domowe:

a) spelnia warunek, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1, jeZeli nastapita zmiana liczby osdéb wchodzacych w

sktad gospodarstwa domowego wptywajaca na warto$¢ podstawy obliczenia wysokoéci doptat, z
uwzglednieniem art. 32 ust. 4 pkt 2, albo

b) nie spetnia warunku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1, jezeli nadwyzka nie przekracza kwoty doptaty,
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jaka zostataby ustalona dla gospodarstwa domowego zgodnie z art. 10 ust. 1, a roznica pomigdzy ta
kwota a nadwyzka wynosi co najmniej 25 zt;
3) informuje najemce o stosowaniu doptat w stosunku do tego najemcy w miesigcznej wysokosci wynikajacej
z dotychczasowej decyzji w sprawie doplat, w przypadkach innych niz okreslone w pkt 11 2.

10.

Organ wlasciwy niezwlocznie dorgcza najemcy informacjg, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 3.

11.

Do decyzji, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1 albo 2, przepis art. 15 ust. 4 stosuje sig¢ odpowiednio.

12.
Whiesienie odwotania od decyzji, o ktorej mowa w ust. 9 pkt 1 albo 2, nie wstrzymuje jej wykonania.

Art. 17. [Pozbawienie prawa do doplat w nastepstwie uzyskania przez najemce lub innych oséb
wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego prawa wlasno$ci lub innego prawa do korzystania z
budynku lub lokalu mieszkalnego]|

1

Najemca uzyskujacy doptaty informuje, w formie pisemnej, organ wlasciwy o dokonaniu czynnosci prawnej
skutkujacej niespelnianiem przez niego lub inna osobg wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego warunku, o
ktéorym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2 lub ust. 8, w terminie 30 dni od dnia dokonania tej czynnosci.

2
Po uzyskaniu informacji, o ktérej mowa w ust. 1, organ wlasciwy, z wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w art.
4 ust. 10, wydaje decyzj¢ w sprawie pozbawienia prawa do doptat. Przepis art. 15 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

3

W przypadku gdy najemca nie poinformowat o dokonaniu czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 30 dni
od dnia jej dokonania, decyzja, o ktérej mowa w ust. 2, zawiera zobowigzanie najemcy do niezwtocznego zwrotu
na rachunek gminy §rodkéw stanowiacych rownowartosé kwoty doptat wraz z odsetkami ustawowymi,
uzyskanych w okresie od dnia dokonania tej czynnosci do dnia, w ktérym ta decyzja stata si¢ wykonalna. Odsetki
sq naliczane od pierwszego dnia nastepujacego po dniu wplaty pierwszej nienaleznie pobranej kwoty na rachunek
wynajmujacego do dnia dokonania zwrotu srodkéw stanowiacych roéwnowartosc kwoty doptat.

4.
Gmina niezwlocznie wptaca $rodki, o ktérych mowa w ust. 3, na rachunek Funduszu Dopfat.

5.
Whiesienie odwotania od decyzji, o ktorej mowa w ust. 2, nie wstrzymuje jej wykonania.

Art. 18. [Doplaty w przypadku wyga$niecia stosunku najmu mieszkania z powodu $mierci najemcy]

1.

W przypadku wygasnigcia stosunku najmu mieszkania albo podnajmu mieszkania z powodu $mierci najemcy o
doplaty moze ubiega¢ si¢ osoba, ktora wchodzita w sktad gospodarstwa domowego najemcy do chwili jego
smierci, bgdaca nastgpnym najemca tego mieszkania.

2.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, okres, o ktérym mowa w art. 9 ust. 2, pomniejsza si¢ o liczbg miesigcy, w
jakich doplaty byly stosowane wobec zmarlego najemcy.
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